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改装中物件① 京都市伏見区深草 築42年木造 土地45.61㎡ 延べ43.18㎡

300万円1月20日にきんさん貯金担保貸付で購入予定。

定期預金きんさんドリーム500万円預ける 金利リターン0.1％

実質金利0.5％で借りられる。

リフォーム200万円かけて900万円売り出し予定。5月24日にリフォーム完了済み。

980万円で売却の契約完了！現金一括。手付金受領済み。

7月18日に残金支払決済完了！









改装中物件② 京都府船井郡京丹波町 無指定地域

土地708.47㎡（214.31坪） 建物258.78㎡（78.28坪）11LDK

平成7年築木造、1,300万円で購入。修繕トータル150万。

年明け頃引渡しかな。近畿産業信用組合PJ1,200万円融資、2/27実行。

水回り直して2,580万円売出し、様子見。



7月5日に関西テレビよ～いドンの「I LOVE田舎暮らし」というコーナーに取材された。

8月1日(木)放送予定。反響あって売れたらいいなー！



売出中物件① 京都府南丹市園部町 土地

土地122.97㎡（37.19坪）300万円購入⇒実測後50坪ほど有りと発覚

京滋信用組合PJ 融資金額300万円、金利3.5％、期間1年

取り壊し費用400万円 隣地物上げ案件 仕込み700万円

隣地10坪とまとめて1,180万円売却中。地積公正登記のため盆明けに境界立会い。



売出中物件② 3月6日引渡し完了。

南丹市園部町で68坪800万円の土地を540万円で指値通す。

坪単価13万エリア、坪8万円仕込み。更地分譲地として900万円売却中。

近畿産業信用組合PJ、融資金額540万円、金利2.7%、期間1年手形貸付

まだ農地転用手続き中。



購入物件① 築47年、区域外、告知事項あり（病死）

京都府亀岡市稗田野町土地194.73㎡、建物延べ46.17㎡、7LDK駐車1台

残置物すべて売主撤去、物件価格10万円、仕込み300万円

賃料5.5万円、利回り26％狙い

4月に契約済み、５月末に引き渡し予定。

が、相続登記のため８月以降になりそう。



購入物件② 築38年、調整区域

京都府亀岡市王子唐櫃越土地165.64㎡,建物延べ111.34㎡,６DK駐車1台

残置物すべて売主撤去、物件価格30万円、KB50万円、仕込み250万円

賃料6.0万円、利回り28.8％狙い

4月に契約済み、５月末に引き渡し完了。

残置物撤去48万円税込で完了。

８月中に工事完了予定



購入物件③

亀岡市畑野町戸建て。10万円で売主から直接買い取り。20万KB。

築48年軽鉄戸建て、土地面積132㎡

建物面積83.46㎡

仕込み200万円、家賃5万円、利回り30％狙い

10万円で残置撤去完了。工事進行中。



購入物件④築37年RC 非線引き区域

土砂災害区域でレッドゾーン。2DK15戸中5戸空き、駐車場21台

京丹後市土地648.99㎡、建物延べ792.975㎡

満室想定賃料7,992,000円、1,900万円で利回り42％

特約なし7~8月に引き渡し予定、、が。来年になるかも

京中セゾン、金額2,300万円、期間20年、金利2.9％



購入検討物件①

京都府南丹市園部町土地482.62㎡（145.99坪）1,300万円売り出し1,000

万円指値で新築AP用地として検討中。ボリュームチェック終了、現在建築

費等算出中。実測500㎡超えるので開発行為にあたる模様。

1,200万円で特約なし買い付け。三十三銀行エリア外だったー

商工中金、きんさんに打診中。



購入検討物件②

和歌山県日高郡築39年RC。非線引き区域。24室中12室空き

9,000万円→8,000万円特約なし買付返事待ち。

表面利回り16.11％、ただし修繕1,000万見込み。

土地面積1265.17㎡、建物面積1207.84㎡

大阪厚生空室率高くゼロ評価。セゾン単体3,000万半ばだった。

協栄セゾンも3,500万くらい。結局見送ることに



購入検討物件③

京都市左京区下賀茂S造築39年。近商。テナント１空き、住居２／３入居

2,980万円→2,500万円。14.16%土地面積74.76㎡、建物面積196.42㎡

滋賀銀行プロパー金額2,400万円、期間20年、金利2％台で内諾。

積立定期付き５万、火災保険加入必須、家賃入金を滋賀銀に指定。

だけど他の仲介がちゃちゃ入れて3,000万円以上に上がりそうで返事待ち



資金調達

普通枠2,200万円保証料込み2.62%、期間7年。

2年据え置き。６月２１日に借りる。



廃旅館再生PJ 京都府亀岡市稗田野町 つつじ荘 古民宿 築58年木造

1,050万円にて12月17日に現金購入 

第12回事業再構築補助金の公募開始。７月26日締め切り。

申請コンサル会社と進めてます。1,500万円補助。成功報酬は補助金額の10％

通らなければ着手金165,000円返金。7月24日に申請完了！採択結果は10月下旬から11月上旬予定。
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