
2025年9月谷弦樹活動報告



S56.3築旧耐震、病死

3/25契約済み→再販価格2,000万円前後

京滋信用組合PJ満額、金利3.7％。リフォーム中。

状況 価格 住所

改装中 1,080万円 京都市伏見区横大路

土地面積 建物面積 表面利回り 築年数 間取り

65.54㎡ 43年 3LDK



9/1→10/3からリフォーム開始。2,200万円売却予定。



100万以内で直して家賃6万想定。ですが。

現状有姿で300万円売却完了！

状況 価格 住所

売却中 150万円 大阪府能勢町宿野

土地面積 建物面積 表面利回り 築年数 間取り

147.14㎡ 78.97㎡ 13.8％ 34年 4LDK駐車3台



区域外、告知事項あり（病死）残置物すべて売主撤去、3/27引渡し済み

リフォーム300万見込み

賃料5.5万円、利回り26％狙い

4/12残置撤去完了

そのまま転売、250万円売り出し中。

反響なし。値下げ予定。

状況 価格 住所

売却中 10万円 京都府亀岡市稗田野町

土地面積 建物面積 表面利回り 築年数 間取り

194.73㎡ 46.17㎡ 13.8％ 47年 7LDK駐車1台



状況 価格 住所

売却中 300万円 豊能郡豊能町ときわ台1丁目

土地面積 建物面積 表面利回り 築年数 間取り

226.61㎡ 105.16㎡ 49年 5DK駐車1台

木造２階建て 第一種低層住居地域 レッドゾーン

だが同様の隣地でも1,350万円の売却事例有り。

掘り込みガレージ１台あり。

350万円現金購入、350～400万円修繕。

妻デザインのリノベ改装完了

1,180万売出し中。反響なし。980万値下げ。



状況 価格 住所

購入確定 1,900万円 京都府京丹後市峰山町光明寺

土地面積 建物面積 表面利回り 築年数 間取

648.99㎡ 792.98㎡ 42％ 38年 2DK

RC 非線引き区域 15室中6室空室

土砂災害区域でレッドゾーン。2DK15戸中5戸空き、駐車場21台

やっと分筆登記完了！！

京中セゾン、金額2,300万円、期間20年、金利2.9％ 8月28日引き受け完了！



同スペック1,000万円と1,160万円で売却掲載されている。

家賃6.5万円で賃貸中。但し修繕積立と管理費で2万円弱かかっている。

退去させて実需向けに売るか。

きんさん長期プロパー490万円、期間12年、金利3.0％ 10月引き受け

状況 価格 住所

購入確定 600万円 京都府向日市向日町

土地面積 建物面積 表面利回り 築年数 間取

471.51㎡ 47.65㎡ 実質9.00％ 35年 2LDK



S造 10室中5室空き。駐車場100％

2年前に買わせてもらった売買仲介からの紹介

京都中央信用金庫セゾン2,190万円、期間20年、金利3.0％前後

中信融資額、2.5億円でアッパー。みなとセゾンで同条件で巻き直し。

状況 価格 住所

購入確定 2,100万円 京都府舞鶴市福来

土地面積 建物面積 表面利回り 築年数 間取

470.26㎡ 405.22㎡ 26.91％ 40年 1DK28.9㎡～3DK49.2㎡



賃料3.4万円、3室空き、駅徒歩14分、駐車場なし

京都銀行、金額9,000万円、金利2.0％10年固定、期間20年。

9/25決済完了！

状況 価格 住所

購入確定 9,200万円 京都府亀岡市北古世町

土地面積 建物面積 表面利回り 築年数 間取

245.22㎡ 446.64㎡ 10.86％ 35年 1K×24部屋



その他進捗案件について

・南丹市園部町の倉庫兼事務所、3年前に900万円で買った物件、
1,020万円で売却確定。10月30日に決済予定。

・平成29年に170万円で取得した家賃5.1万円で貸している個人保有
の戸建て、300万円でオナチェンで売却。

・１年前に4,300万円で購入した亀岡市の木アパ、6,100万円で売却
契約。10月中に決済予定だが、、。

・京都府南丹市の残債約2,000万円のバルクアパート、5,300万円で
買付もらうが、、。

・新築アパート建築の土地を２件購入の売買契約を結びました。
詳細、進捗にあっては来月情報公開予定。
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